CUM SE COMANDA UN PROIECT

CASE
2 MONTANE

PENTRU COMENZI PROIECTE CONTACTATI ARHITECTUL AUTOR AL PROIECTULUI ALES (vezi in subsolul paginii respective)




O CASA PENTRU FIECARE

SISTEMUL DE COMANDARE A PROIECTULUI

I. AVANTAJE

1. AUTORII

Proiectele prezentate in catalogul revistei sunt concepute de arhitecti cu drept de semnatura, membri ai Or-
dinului Arhitectilor din Roménia - O.A.R., inscrisi in Tabloul National al Arhitectilor - T.N.A., specializati in proiec-
tarea locuintelor individuale. Arhitectii-autori ai proiectelor vor garanta calitatea proiectelor, care sunt elaborate
cu respectarea legislatiei roméane in vigoare. Proiectele tehnice de executie sunt intocmite de echipe complexe
care includ, pe langéa arhitectul-sef de proiect, pe inginerii pentru structura de rezistenta si instalatii termice,
electrice si sanitare.

2. PRETUL PROIECTULUI

Fata de valoarea unui proiect unicat, s-a aplicat reducerea maxima permisa legal de

B 50% pentru ca proiectul este refolosit.

in raport cu dimensiunea constructiei, s-au mai aplicat si urmatoarele reduceri:

B 15% in cazul unei suprafete desfagurate de 200 mp, sau de

B 25% in cazul unei suprafete desfagurate mai mari de 201 mp, grupate in transe calculate din 50,00 in
50,00 mp.

Pretul proiectului respecta tarifele minime de proiectare ale O.A.R., calculate conform Ordinului MLPAT nr.11N/
1994, si includ onorariile cuvenite arhitectului si echipei sale (inginerii pentru structura si instalatii termice, electri-
ce si sanitare). Stabilirea pretului proiectului de baza s-a facut prin aplicarea unui procent la valoarea estimata
a constructiei, calculata in raport cu SUPRAFATA DESFASURATA, de 320 EURO/mp, fara TVA (valoare con-
form Legii nr. 27/1994 privind impozitele si taxele locale, republicata, modificata si completata de OUG nr. 62/
1998 si OUG nr. 15/1999).

3.TIMPUL

Proiectele din catalogul revistei le puteti obtine Tn termen de trei sdptdmani de la data obtinerii certificatului de ur-
banism, cu exceptia celor din categoria "PROPUNERI”. Astfel, puteti castiga un timp pretios necesar executiei.
4. CONSULTANTA

Suplimentar fatad de proiect, se asigura gratuit consultanta de specialitate pentru a putea alege, din marea
varietate de proiecte prezentate in catalogul revistei, solutia care sa corespunda in mod optim cerintelor si posi-
bilitétilor dumneavoastra. De asemenea, veti fi sfatuiti in mod competent in legatura cu posibilitatile de ampla-
sare a constructiei, corespunzator tipului de caséa ales, coroborat cu particularitatile terenului si reglementarile
urbanistice generale.

5. OPTIUNI

In raport cu cerintele dumneavoastra, va putem pune la dispozitie experienta noastrad in domeniu pentru Tntoc-
mirea de lucrari de proiectare conexe sau suplimentare fata de proiectul din catalog (vezi capitolul 11/2 de la pag.
98) sau pentru selectarea constructorului, alegerea dotarilor, finisajelor si furnizorilor, astfel incat sa beneficiati
de cele mai moderne si performante produse, la preturi accesibile.

Il. COMANDAREA PROIECTULUI

Dupa ce ati ales proiectul dorit (prezentat in paginile revistei la nivel de anteproiect), urmeaza sa contac-
tati arhitectul autor al acestuia (vezi in subsolul paginii respective) pentru stabilirea detaliilor necesare
si incheierea contractelor in baza carora veti primi proiectul complet, compus din piesele scrise si dese-
nate strict necesare autorizarii i executiei constructiei.

1. CONTINUTUL CADRU AL PROIECTULUI DIN CATALOG

1.1 — PROIECTUL PENTRU AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE - P.A.C. — intocmit in conformitate cu prevederi-
le Legii 453/2001 — anexa 1, se preda beneficiarului in doua exemplare (conform solicitarilor legale) si cuprinde
n xerocopii urmatoarele:

a - Piese scrise :

- lista proiectantilor, borderoul pieselor scrise si desenate;

- memoriu tehnic general + arhitectura;

- memorii tehnice structura de rezistenta si instalatii generale.

Dupa caz, piesele scrise se completeaza si cu urmatoarele documente intocmite de alti specialisti decéat

proiectantul lucrarii (si care fac obiectul unor contractdri separate fata de proiectul din catalog):

Sistemul de comandare
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- studiul geotehnic; - referatele de verificare a proiectului, intocmite de verificatori tehnici atestafi MLPTL; - exper-
tiza tehnica (la alipiri la calcan, extinderi, consolidari), intocmita de un expert atestat MLPTL.

b - Piese desenate:

PLANURI PRIVIND AMPLASAMENTUL.: - plan de incadrare in zona, sc.1:2.000 (1:5.000 sau 1:10.000); - pla-
nurile de situatie cu amplasarea constructiei, retele edilitare, amenajari, sc.1:500 (1:200 sau 1:100);
ARHITECTURA : sc.1:50 - planurile tuturor nivelurilor subterane si supraterane (cu precizarea cotelor exterioa-
re si interioare, cu indicarea destinatiei si suprafetei fiecarui spatiu interior); - plan acoperis; - doud sectiuni
caracteristice; - toate fatadele.

STRUCTURA DE REZISTENTA : - plan fundatii, sc.1:50; - detalii fundatii.

INSTALATII GENERALE : - schemele functionale ale instalatiilor interioare: termice, electrice, sanitare.

1.2. PROIECTUL TEHNIC (de executie) - P.E. - Este alcatuit in general din cinci parti (proiecte) distincte pe

specialitati, care sunt intocmite conform normativelor tehnice in vigoare. Acestea se predau in trei exemplare

(unu pentru beneficiar si doud pentru constructor) si cuprind in xerocopii urméatoarele:

1.2.1 - PROIECTUL PENTRU ARHITECTURA

a - Piese scrise: - memoriu tehnic (cuprinde descrierea amplasamentului, functiunile lucrarii, finisajele etc.); -

antemasuratori (listele cantitatilor de lucrari si materiale); - caietele de sarcini.

b - Piese desenate: - plan de situatie (cu elemente de trasare), sc.1:500 sau 1:200; - planurile tuturor nivelurilor

subterane si supraterane (cu precizarea in detaliu a cotelor exterioare, interioare si a tuturor golurilor — usi, fe-

restre, instalatii, cu indicarea destinatiei si suprafetei fiecarui spatiu interior), sc.1:50; - planul acoperis, cu indi-

carea pantelor, a invelitorii si a sistemului de scurgere si colectare a apelor pluviale, sc.1:50; - minim doua

sectiuni caracteristice, sc.1:50; - toate fatadele, sc.1:50, cu precizari detaliate privind finisajele exterioare; -

tablourile de tamplérie (ferestre, usi), confectii metalice; - detalii de executie caracteristice, sc.1:20, 1:10, 1:5,

dupa caz pentru parapeti, scara, termo-hidroizolatii, streasina, jardiniere etc.

1.2.2 - PROIECTUL PENTRU STRUCTURA DE REZISTENTA

a - Piese scrise: - memoriu tehnic + graficul fazelor determinante de executie; - anteméasuratori (listele cantita-

tilor de lucrari si materiale) + centralizator extrase de armatura; - caietele de sarcini.

b - Piese desenate: - plan sapatura si fundatii, sc.1:50; - detalii fundatii (daca este cazul detalii fundatii si teh-

nologia de executie pentru alipire la calcan); - planurile cofraj, armare, sc.1:50 + extrase de armaturi pentru

toate planseele din beton armat; - planurile cofraj, armare si detalii (sectiuni caracteristice) + extrase de armaturi

pentru pereti (diafragme), centuri, grinzi, stalpi, sdmburi din beton armat; - detalii armare zidarie (daca este ca-

zul); - plan plansee lemn, sc.1:50 (daca este cazul); - plan si detalii sarpanta, sc.1:50 (daca este cazul)

1.2.3 - PROIECTELE PENTRU INSTALATII GENERALE - termice (incilzirea central3); i
slabi (TV, telefonie); - sanitare (apa. canal) - cuprind inh mod distinct solutionérile fiecarui tip de instalatie afe-

rentd constructiei si incintei, pana la racordul de canalizare si contoarele de bransament (electric, apa):

a - Piese scrise (intocmite distinct pentru fiecare specialitate in parte : - termice, electrice, sanitare): - memoriu

tehnic (si breviarul notelor de calcul pentru instalatia de incalzire); - antemasuratori (listele cantitatilor de lucrari

si materiale) + liste de utilaje (centrala termica, hidrofor).

b - Piese desenate (intocmite distinct pentru fiecare specialitate in parte: - termice, electrice, sanitare): - planu-

rile tuturor nivelurilor, sc.1:50, cu indicarea traseelor fiecarui tip de instalatie in parte; - schemele instalatiilor,

schemele tablourilor electrice, centrala termicé; - planurile de situatie cu retelele din incinta.

Numarul de planse si modul de redactare a elementelor componente ale proiectului complet variaza, in limitele
uzantelor de proiectare, in functie de dimensiunile si de complexitatea casei, precum si de stilul propriu al auto-
rului.

2. SERVICII DE PROIECTARE OPTIONALE

Oricare dintre proiectele prezentate in catalog poate fi modificat si adaptat de catre arhitectul-autor al acestuia,
in functie de dorintele dumneavoastra. Durata si diferenta de cost pentru realizarea modificarilor determinate de
cerintele suplimentare fata de proiectul de catalog se vor stabili prin contractul incheiat direct intre dumneavoas-
tra si arhitect. In acelasi mod mai puteti obtine suplimentar documentatii tehnice pentru:

- certificatul de urbanism si avizele solicitate prin acesta;

- autorizatia de desfiintare (pentru demolarea unei constructii existente care ocupa amplasamentul);

- adaptarea detaliilor de fundatie in functie de caracteristici geotehnice speciale;

- adaptarea proiectului pentru structura de rezistentd la cerintele zonei seismice in care se afld amplasat
terenul pe care urmeaza sa se realizeze constructia;
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- reproiectarea casei in oglinda (invers fata de proiectul de catalog), in functie de situatiile concrete generate de
amplasament (accese, orientarea faté de punctele cardinale, vecinatati etc.);

- dotari speciale privind instalatiile electrice, termice si sanitare (climatizare, sisteme de alarma, fose septice sau
bazine vidanjabile, piscine, saune etc.);

- amenaijari si decoratiuni interioare (plafoane suspendate, mobilier fix, front de bucatarie, bar, seminee etc.);

- imprejmuirea si amenajarea peisagera a gradinii (inclusiv terenuri de sport, chioscuri, debarcadere etc.).

De asemenea, se oferd la cerere si alte servicii conexe proiectului:

- verificarea tehnica a proiectului de catre specialisti atestati MLPTL (altii decét autorii proiectului);

- studiu geotehnic;

- obtinerea certificatului de urbanism, a avizelor si autorizatiei de construire (dupa caz autorizatia de desfiintare);
- asistentd la selectarea constructorului si la incheierea contractului cu acesta;

- asistenta pe santier;

- selectarea materialelor de finisaj, dotari etc., in functie de dorinta dumneavoastra si de preturi.

3. PRETUL PROIECTULUI DIN CATALOG

COD PRET SUPRAFATA PRET PROIECT
PROIECT DESFASURATA (EURO)

pana la 100 mp
101 - 150 mp
151 - 200 mp
201 - 250 mp
251 - 300 mp
301 - 350 mp
351 -400 mp
401 - 450 mp
451 - 500 mp
501 - 550 mp
551 - 600 mp
601 - 650 mp
651 - 700 mp
peste 701 mp
PROPUNERI

A
]
(]
D
E
F
(¢]
H
1
J
K
L
M
N
P

NOTA:
B Pretul proiectului se achita in lei la cursul leu/EURO stabilit de BNR la data platii.
B in pret nu este inclus TVA.
B Preturile proiectelor din catalog au fost reactualizate avand in vedere suplimentarile de continut cerute prin
Legea 453/2001 la faza PAC si pentru a se respecta "Onorariile minime ale Ordinului Arhitectilor din Roménia”,
care sunt obligatorii conform Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiunii de arhitect. Acestea
se aplica tuturor proiectelor prezentate in revista 7O CASA PENTRU FIECARE” incepand cu numérul 1/1997.
Proiectele prezentate in numerele 1/1996 si 2/1996 nu mai sunt valabile.
B Diferenta de pret pentru realizarea modificarilor determinate de cerinte suplimentare fata de proiectul din ca-
talog (prezentate la capitolul 11/2) se vor stabili prin contractul incheiat direct intre dumneavoastra si arhitect.

* Pretul proiectelor de case peste 701 mp se calculeaza cu ajutorul metodologiei precizate in cap. I/2.

** Proiectele prezentate avand codul "P - PROPUNERI” sunt elaborate numai la faza de anteproiect, preturile
si termenele de predare urmand a fi stabilite de comun acord intre beneficiar si arhitect, constituind proiecte
unicate.

FOARTE IMPORTANT !

B Prin cumpérarea proiectului ales aveti dreptul de a-l folosi pentru construirea unei singure case.
B Drepturile de autor si originalele proiectelor apartin in exclusivitate autorilor acestora.

B Proiectele cumparate de dumneavoastra nu pot fi folosite sau revandute altor persoane si nu pot fi
copiate sau reproduse prin nici un alt mijloc, fara acordul autorilor.

Sistemul de comandare



Locuinta, bine proportionata ca volumetrie, are la
parter zona de zi intr-un spatiu alveolar deschis,
cu living-ul pe doua niveluri ce beneficiaza de o
terasa acoperita, generos dimensionata. Separa-
te de zona de zi sunt un dormitor si garajul.

Etajul, partial mansardat, cuprinde trei dormitoare
si doud bai, casa scarii si holul fiind deschise

spre living.

Dining
10,1 mp

Bucatarie
14,0 mp

Dormitor
13,5 mp

PLAN PARTER

Terasa
Living
23,2 mp
Casa Scarii
Hol 8.4 mp
10,7 mp
Baie
4,1 mp
Vestibul
3,7 mp
A Garaj
18,3 mp
10,15 m

15,85 m

O CASA PENTRU FIECARE nr. 4-2004

Gol peste living

Dormitor
11,0 mp
Baie 2 o
4,2 mp % £ Hol
8o 16,8 mp
aw
Baie
7,1 mp
Dormitor
17,1 mp
Dormitor
18,0 mp

PLAN MANSARDA

Comanda la tel.: 0232-250.050; 0744-537.024 - arh. Radu Ultimescu



O CASA PENTRU FIECARE nr. 3-2005

CHIEI» 299502 99p

Cu o volumetrie bine proportionata, cu
alternante agreabile atat de plinuri si go-
luri, cat si de materiale, cocheta si con-
fortabila, vila se desfasoara pe doua ni-
veluri: parter si etaj mansardat.

La parter, holul de intrare comunica cu

Terasa

livingul cu semineu, diningul si bucataria, Dormitor
ce au acces spre o terasa ampla, acope- Dormitor 14,0mp
rita. 18,7 mp

Dressing  Dress.
2,1 mp 2,1 mp Hol

o
S
@
%
Terasa Centrala Baie 5
termica Dormitor 7.7 mp
8.9mp 19,0 mp g
Baie
5,0 mp o=
cam. @
Bucatarie
10,5 mp Terasa
PLAN ETAJ
Dining £ =)
19,1 mp 8 @
3 . . . . .
Etajul cuprinde dormitorul matrimoni-
al cu dressing si baie proprie, plus al-
Garaj te doua dormitoare deservite de o ba- N
25,2 mp . T
Living Baie ie accesibila din hol. ()
24,3 mp 4,1 mp @
PROIECT COD S-305 E
A
= Bai + GS 3
Suprafata construita 152 mp
Suprafata desfasurata 269 mp
PLAN PARTER COD PRET PROIECT E

13,40 m

\
Comanda la tel.: 0744-635.556 - arh. Eduard Sagatelian
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B 20,60 m
L \
G.S. Camera
2,9 mp paznic
Bucétarie 9,9 mp
16,7 mp © o
S E
’%m— Centrala
[32]
E © termica
5 7,2 mp
—= |& Livin .
@ & 433 nfp Rezolvarea temei a con-
] ’ N .
E = HolScard ' stgt in propunerea' upw ga-
7,7 mp - Vestibul a raj pe latura nordica, con-
41mp gomp T E e .
E 83 stituit ca un spatiu tampon
[ee] . '
= pentru protectia termica a
E% celorlalte incaperi, si am-
5 A plasarea spatiului de rela-
=) Piscina e xare si odihna activa for-
g v ' mat din living+dining+bu-
catarie catre sud.
®]
g PLAN PARTER
5 Tema de proiectare prezentata de
@ beneficiar s-a constituit in conce-
perea uneilocuinte generoase pen-
@) tru o singura familie, situata in afa-
. . Dormitor Dormitor
@ ra orasului pe un tglren Qe circa 20,0 mp 21,0 mp
@ 1000 mp, accesul fiind situat pe
latura lunga orientata spre rasarit. o
@ £ Hol Baie
% Loc hobby 54 mp 5,7 mp
g 18,4 mp
PROIECT COD S-301D =
° Baie Dormitor
o 7,5mp 14,1 mp
Bai + GS 2+2 Dormitor
Suprafata construita 169 mp 16,3 mp
Suprafata desfasurata 327 mp
PROPUNERE P Terasa
Terasa
PLAN ETAJ

Comanda la tel.: 0722-349.784 - arh. Sorin Dragu
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Gol peste
living
PLAN ETAJ
,“ N~
=
A
o |
> |
o 1
(7 I R
N A PLAN PARTER
o le 11,25 m J
F i
PROIECT COD G-418 B
Bai + GS 1
Suprafata construita 47 mp
Suprafata desfasurata 127 mp
PROPUNERE P

Terasa

Casa Palo

PLAN DEMISOL

Casa de vacanta propusa este am-
plasata pe un teren in panta, fapt ca-
re determina o rezolvare a functiuni-
lor dupacum urmeaza:

- demisolul este rezervat camarii si
pivnitei, cu iesire pe terasa;

- la parter se afla zona de zi cu living
si acces catre terasa, bucatarie partial
deschisa, camara si o baie;

- la etaj se afla doua camere, accesul
fiind asiguratde o scara dinlemn.
Etajul este vizual in legatura directa
cu parterul, datorita golului peste li-
ving. Acoperirea imobilului se face cu
sarpanta, realizata din lemn cu inve-
litoare din tigla. Pardoselile sunt rea-
lizate din parchet din lemn masiv si
placaje din piatra naturala si/sau gre-
sie in culori de pamant, in functie de
destinatia spatiilor respective.

Comanda la tel.: 0722-437.929 - arh. Gicu Botezatu
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Case e vacamnia

Baie
4.4
mp
Gol peste
camera de zi
Supanta
15,0 mp

PLAN MANSARDA

PROIECT COD M-401 L
PROPUNERE P

Dormitor

Casa Alex

Pe un teren in panta se propune ampla-
sarea unei case de vacanta, deosebita
prin volumetria propusa. Casa este
compusa din vestibul, camera de zi,

13,0 mp bucatarie, care cuprinde si locul de luat
masa, si o baie, amplasate la parter,
precum si doud dormitoare si o baie
amplasate la mansarda.

Spatiul camerei de zi este amplu, des-
fasurandu-se pana sub sarpanta apa-

Dormitor renta si umnduv-se cu gpapul supantei

18,0 mp de la mansarda, devenind astfel un tot
unitar.

N
Baie Bucatarie
3,4 mp 18,7 mp
£
Hol g
9,5 mp ©
Living
33,1 mp
<
v
PLAN PARTER
L 14,10 m J
~ i

Comanda la tel.: 0740-047.036 - arh. Marius Lungu






